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Komu przystuguje dodatek mieszkaniowy

Zasady przyznawania dodatku mieszkaniowego

Sposob przyznania dodatku mieszkaniowego jest Scisle okreslony przez ustawe z dnia 21 czerwca
2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023r., poz. 1335). Przyznanie dodatku
mieszkaniowego uzaleznione jest od spetienia trzech wymogéw okreslonych w ustawie tj.:

e posiadanie tytulu prawnego do zajmowanego lokalu mieszkalnego

 posiadanie odpowiedniej wysokosci sredniego miesiecznego dochodu na osobe w rodzinie w
okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku

e zajmowanie lokalu o okreslonej ustawa powierzchni.

1. Kryterium tytulu prawnego do lokalu
Dodatek mieszkaniowy przystuguje:

e najemcom albo podnajemcom lokali mieszkalnych, zamieszkujacym w tych lokalach

» osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych, do ktérych przystuguje im spdtdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego,

e osobom mieszkajacym w lokalach mieszkalnych znajdujacych sie w budynkach stanowigcych
ich wlasnosc i wlascicielom samodzielnych lokali mieszkalnych,

e innym osobom, majacym tytul prawny do zajmowanego lokalu mieszkalnego i ponoszacym
wydatki zwigzane z jego zajmowaniem,

e 0osobom, zajmujacym lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, oczekujacym na przystugujacy im
lokal zamienny lub najem socjalny lokalu.

Dodatek mieszkaniowy nie przystuguje osobom przebywajacym w:

e domu pomocy spotecznej,

e mtodziezowym osrodku wychowawczym,

e schronisku dla nieletnich,

 zakladzie poprawczym,

 zaktadzie karnym,

e szkole, w tym w szkole wojskowej-jezeli instytucje te zapewniaja nieodptatnie peine
catlodobowe utrzymanie.

Dodatek mieszkaniowy przystuguje w zwiazku z zamieszkiwaniem w jednym lokalu mieszkalnym albo
zajmowaniem jednego lokalu mieszkalnego oraz moze przystugiwa¢ na podstawie wiecej niz jednego
tytutu prawnego sposréd okreslonych powyzej.

2. Kryterium dochodowe

Do otrzymania dodatku uprawnione sa gospodarstwa domowe, w ktérych w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o jego przyznanie sredni miesieczny dochdd przypadajacy na
jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
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nie przekroczyt w gospodarstwie:

1. jednoosobowym - 40 % tj. - przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
obowigzujacego w dniu ztozenia wniosku;

2. wieloosobowym - 30 % tj. - przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej,
obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku;

Przy wydawaniu decyzji o przyznaniu dodatku mieszkaniowego uwzglednia sie kwote przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowiazujacego w dniu ztozenia wniosku, ostatnio
ogltoszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy
z dnia 17grudnia 1998r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 353, 794, 1621, 1981, 2105, 2270 i 2314).

Sredni dochéd na miesiac oblicza sie, dzielac dochdd gospodarstwa domowego przez trzy (liczba
miesiecy) i przez liczbe 0s6b w gospodarstwie domowym.

Za dochod uwaza sie dochod w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003r.
o swiadczeniach rodzinnych.

Dochdd gospodarstwa domowego oblicza sie, dodajac wszystkie przychody podlegajace
opodatkowaniu pomniejszone o koszty uzyskania przychodu, nalezny podatek dochodowy od oséb
fizycznych, sktadki na ubezpieczenia spoteczne niezaliczone do kosztéw uzyskania przychodu oraz
sktadki na ubezpieczenie zdrowotne osob, ktére stale zamieszkuja razem w tym gospodarstwie.

W przypadku posiadania tytulu prawnego do gospodarstwa rolnego dochdd z tego gospodarstwa
ustala sie na podstawie powierzchni gruntéw w hektarach przeliczeniowych i wysokosci
przecietnego dochodu z pracy w indywidualnych gospodarstwach rolnych z 1ha przeliczeniowego,
ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

Wysokos¢ dochodu z pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej, w przypadku prowadzenia dziatalnosci
opodatkowanej na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia 26 lipca 1991r. o podatku
dochodowym od oséb fizycznych, ustala sie na podstawie oswiadczenia wnioskodawcy lub

zaswiadczenia wydanego przez naczelnika wtasciwego urzedu skarbowego.

W przypadku ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajacej opodatkowaniu na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 20 listopada 1998r. o zryczaltowanym podatku dochodowym od niektérych
przychodéw osigganych przez osoby fizyczne przyjmuje sie dochéd miesieczny w wysokosci 1/12
dochodu ogtaszanego corocznie, w drodze obwieszczenia ministra wtasciwego do spraw rodziny, o
ktorym mowa w art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28 listopada 2003r. o $wiadczeniach rodzinnych.

Nie uwzglednia sie dochodu osoby, ktéra przebywa w domu pomocy spotecznej, mtodziezowym
osrodku wychowawczym, schronisku dla nieletnich, zaktadzie poprawczym, zaktadzie karnym,
szkole, w tym w szkole wojskowej-jezeli instytucje te zapewniaja nieodptatnie peine catodobowe
utrzymanie, albo wyprowadzita sie z lokalu mieszkalnego albo zmarta przed dniem ztozenia wniosku
o przyznanie dodatku mieszkaniowego.

3. Kryterium metrazowe

Przy ustalaniu powierzchni uzytkowej lokalu bierze sie pod uwage wszystkie pomieszczenia, takie
jak: pokoje, kuchnie, spizarnie, przedpokoje, alkowy, hole, korytarze, tazienki i inne pomieszczenia,
stluzace potrzebom mieszkalnym i gospodarczym. Nie wlicza sie: balkondéw, taraséw, loggii, antresoli,
szaf i schowkdw w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdw, piwnic i komérek na opat.
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Ustalona w ten sposéb powierzchnia uzytkowa nie moze byé wieksza niz powierzchnia okreslona
ustawowo (powierzchnia normatywna). Dodatek mieszkaniowy przystuguje takze w sytuacji, gdy
powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego przekracza normatywna powierzchnie lokalu, ale nie
wiecej niz o:

¢ 30% albo
¢ 50% pod warunkiem, ze udziat powierzchni pokoi i kuchni w powierzchni uzytkowej tego
lokalu nie przekracza 60%.

Oznacza to, ze odpowiednio do liczby os6b w gospodarstwie domowym powierzchnia lokalu nie moze
by¢ wieksza od:

powierzchnia dopuszczalne odstepstwo dopuszczalne odstepstwo
normatywna + 30% +50%

dla 1 osoby  35m’ 45,5 m’ 52,5 m’

dla 2 0sdb 40 m’ 52 m’ 60 m’

dla 3 o0séb 45 m’ 58,5 m’ 67,5 m’

dla4oséb  55m’ 71,5 m® 82,5 m’

dla5o0s6b  65m’ 84,5 m’ 97,5 m’

dla 6 0sdb 70 m’ 91 m* 105 m®

Dodatek nie zostanie przyznany, jesli na osobe przypada wiecej metréw kwadratowych powierzchni
lokalu, niz dopuszcza ustawa.

« Jesli w lokalu mieszka wiecej niz 6 osdéb - dla kazdej nastepnej osoby zwieksza sie
powierzchnie normatywna o 5 m’.

« Jesli w lokalu mieszka osoba niepetnosprawna, poruszajaca sie na wozku, lub jezeli
niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju, wielko$¢ powierzchni
normatywnej zwieksza siel5 m’.

Normatywna powierzchnie powieksza sie niezaleznie od liczby czlonkow gospodarstwa
domowego. O wymogu zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja powiatowe zespoty do spraw
orzekania o niepetnosprawnosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r. o rehabilitacji
zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepetlnosprawnych.

Wysokos¢ dodatku mieszkaniowego stanowi réznice pomiedzy wydatkami za uzytkowanie lokalu,
przypadajacymi na normatywna powierzchnie uzytkowa lokalu, a kwota stanowiaca wydatki
ponoszone przez osobe otrzymujaca dodatek w wysokosci:

* 15% dochodéw gospodarstwa domowego w przypadku osoby samotnej,
¢ 12% dochoddéw gospodarstwa domowego w gospodarstwie 2 do 4-osobowym;
¢ 10% dochodéw gospodarstwa domowego w gospodarstwie 5 do osobowym i wiekszym.

Do wydatkow za uzytkowanie lokalu zalicza sie: czynsz, koszty, o ktorych mowa w art. 28 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz. U. z 2019r. poz. 2195 oraz z 2021r. Poz.11), optaty zwigzane z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na lokale mieszkalne w spétdzielni
mieszkaniowej, zaliczki na koszty zarzadu nieruchomoscia wspolng; odszkodowanie za zajmowanie
lokalu bez tytutu prawnego; inne optaty za uzywanie lokalu mieszkalnego, optaty za energie cieplna,
wode, scieki, odpady i nieczystosci ciekte, wydatek stanowigcy podstawe obliczania ryczattu na
zakup opatu.

Wydatkiem za uzytkowanie lokalu nie jest: ubezpieczenie, podatek od nieruchomosci, optaty za
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wieczyste uzytkowanie gruntow, roczne optaty przeksztalceniowe, o ktérych mowa w ustawie z dnia
20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2020r. poz. 2040), oplat za gaz przewodowy
oraz energie elektryczna.

Ryczalt na zakup opatu:

Jezeli osobie przystuguje dodatek, a w jej mieszkaniu nie ma centralnego ogrzewania, cieptej wody,
lub gazu przewodowego z zewnetrznego zrédta - to wowczas przystuguje jej ryczatt na zakup opatu,
stanowiacy czes¢ dodatku mieszkaniowego.

Przy obliczaniu ryczattu przyjmuje sie nastepujace wydatki.

* Brak centralnego ogrzewania - cena 5 kilowatogodzin razy liczba m’® zajmowanej powierzchni,
ale nie wiekszej niz okreslona ustawowo powierzchnia normatywna lokalu.

 Brak centralnie cieptej wody - cena 20 kilowatogodzin razy liczba oséb w gospodarstwie
domowym.

e Brak gazu - 10 kilowatogodzin w gospodarstwie jednoosobowym plus po 2 kilowatogodziny na
kazda dodatkowa osobe.

Jezeli wnioskodawca zajmuje czes¢ lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, przy ustalaniu
wydatkow na mieszkanie uwzglednia sie jedynie wydatki, przypadajace na te czes¢ lokalu lub domu.
Wydatki na normatywna powierzchnie zajmowanego lokalu mieszkalnego oblicza sie, dzielac wydatki
za ten lokal przez jego powierzchnie uzytkowa i mnozac uzyskany w ten sposéb wskaznik przez
normatywna powierzchnie okreslona w ustawie.

Jezeli osoba, ubiegajaca sie o dodatek mieszkaniowy, zamieszkuje w lokalu mieszkalnym lub domu
nie wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (np. wynajmuje mieszkanie od osoby
prywatnej, mieszka w lokalu spétdzielczym itp.) do wydatkéw, przyjmowanych dla celéow obliczenia
dodatku mieszkaniowego, zalicza sie:

» wydatki, ktére w wypadku najmu lokalu mieszkalnego bytyby pokrywane w ramach czynszu,
lecz wytacznie do wysokosci czynszu, jaki obowigzywatby dla danego lokalu, gdyby lokal ten
wchodzit w sktad zasobu mieszkaniowego gminy.

« oplaty, poza czynszem, ktore obowiazywalyby w zasobie mieszkaniowym gminy, gdyby ten
lokal wchodzit w sktad tego zasobu.

Wazne! Dodatku mieszkaniowego nie przyznaje sie, jezeli jego kwota bytaby nizsza niz 0,5% kwoty
przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu wydania decyzji.

Wyplata dodatku mieszkaniowego:

e Dodatek przyznaje sie na okres szesciu miesiecy, liczac od pierwszego dnia miesiaca
nastepujacego po dniu ztozenia wniosku

e Dodatek mieszkaniowy wptywa na konto zarzadcy budynku lub innej osoby uprawnionej do
pobierania naleznosci za lokal mieszkalny i pomniejsza w ten sposob naleznos¢ osoby,
starajacej sie o0 pomoc.

o W przypadku wtascicieli doméw jednorodzinnych dodatek wyptacany jest osobie starajgcej sie
o dodatek, bezposrednio.
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» Ryczatt na opal moze by¢ wyptacany bezposrednio osobie, starajacej sie o dodatek.
Co powoduje wstrzymanie dodatku:

Jezeli osoba, ktdrej przyznano dodatek, nie optaca na biezaco czynszu za lokal, to wyptata dodatku
jest wstrzymywana do czasu pokrycia zalegtosci. Decyzja o przyznaniu dodatku wygasa, jezeli
zalegtosci nie zostana pokryte w ciagu trzech miesiecy od dnia wydania decyzji wstrzymujacej.

Termin i sposob zalatwienia

Postepowanie w sprawie ustalenia prawa do dodatku mieszkaniowego konczy sie wydaniem decyzji
administracyjnej w terminie miesigca od dnia ztozenia wniosku.

Wyplata swiadczenia

Dodatek mieszkaniowy przekazywany jest do 10-go dnia kazdego miesiagca na konto zarzadcy domu
lub osobie uprawnionej do pobierania naleznosci za lokal mieszkalny. W tym samym terminie
wyplaca sie ryczalt na zakup opatu.
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